CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doéc lap — Ty do — Hanh phuc
HOP DONG THUE LAI VAN PHONG

Sé: ....../2017/HDTN

Cén clr BO Luat Dan sy s6 91/2015/QH13 Qudc hdi ban hanh ngay 24/11/2015.

H6m nay, ngay ... thang ... nam 2017, tai ............... ching toi gbm:
Bén Cho Thué (Bén A): (Tén Cong Ty}

- Pia chi tru s& chinh:

- Pién thoai: ... FaX:munnn. Pia chi Email:

- M3 sé thué: ............ S6 DKKD........... , hgay cap....... , Noi cap...........

= TAT KNOAN SB: et e e e e

- M® tai NgaN hang:.....cccoveeeeee et e

- Ngudi dai dién :............. S6 Chirng minh thu........... , Ngay cap......... , Noi cap
- HO6 Khau thuong tri:.....eee..... Chtrc vu: Gidm déc.

Va

Bén thué (Bén B): (Tén Cong Ty}

- Pia chi tru s& chinh;

- Dién thoai: ... FaX:mm s Pia chi Email:

- M3 s6 thué: ............ S6 DKKD........... , ngay cép....... , Noi cap.........

= TAT KNOAN SB: oot e e e s

- M& tai NgAN haNg ... e,

- Nguoi dai dién .................. S6 Chirng minh thu........... , Ngay cap........ , Noi cép



(Lwu y: Viéc nguoi ky két khong phdi 1a nguoi dai dién bat budc phai cé Gy quyén cla ngudi dai

dién trén Qy quyén ky phai c6 dong diu cong ty)

Xét rang:
1. Bén A la doanh nghiép duoc thanh Iap va hoat déng hop phap tai Viét Nam cam két c6 dd diéu

kién cho thué van phong theo quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Bén A cé mong mudn cho bén B thué vin phong c6 dac diém quy dinh tai diéu 1 hop d6ng nay cho bén

B.

2. Bén B 13 doanh nghiép duogc thanh Iap va hoat ddng hop phép tai Viét Nam, c6 mong mudn thué

vdn phong c6 dic diém theo quy dinh tai diéu 1 hop ddng nay cla bén A.

Do vay, hai bén thdng nhat ky két hop thué van phong véi cac diéu khoan theo quy dinh clda hop déng

nhuv sau:

PIEU 1: TAI SAN VAN PHONG CHO THUE
1.1 Bén A dang st dung vin phong dién tich 110m2, 6 s& 2, tang 12, tda nha 169 Nguy&n Ngoc Vi, quan
Cau Gidy, Ha Noi, bén A déng y cho thué va Bén B dong y thué 2/3 cla dién tich 110m2 (twong dwong

73 m2), 6 56 2, tang 12, tda nha 169 Nguyén Ngoc Vi, quan Cau Gidy véi ddc diém sau:
(Miéu ta chi tiét dién tich va s6 phong duoc phép sir dung, nhé |a phai cu thé chi tiét.)

1.2 Bén A va Bén B sir dung chung dién tich vin phong tai 6 s 2, tang 12, tda nha 169 Nguy&n Ngoc Vi,
quan Cau Gidy, dé phu hop véi tirng thoi diém cac bén bang van ban cé thé thda thuan bé tri lai phan
dién tich s dung cho phu hop. Bén A phai ludn dam bao dién tich st dung cla bén B t&i thiu phai la

2/3 dién tich 110 m2 (twong duong 73 m2).

1.3 C4c tai san cla bén bén A trong dién tich cho thué thi bén B duoc phép st dung ma khéng phai tra
phi riéng cho phan tai san do.

1.4 Trong dién tich bén B thué, bén B c6 thé cho mét bén th& ba bat ky thué lai hodc s dung, Bén A

phai ddm bao cho bén th& ba bat ky d6 duogc sit dung dién tich thué nhu bén B.

1.5 Trong trudng hop bén A khéng dam bado bén B st dung dién tich thué nhu quy dinh tai diéu 1 cla
hop ddng nay thi bén B ngay lap tirc ngirng viéc thanh todn tién thué cho bén A, dong thoi bén B thong

bdo bang van ban cho bén A khic phuc trong thoi gian phu hop, hét thoi gian khac phuc ma bén A khong



khdc phuc thi bén B cé quyén yéu cau bén A bdi thwong sé tién 90.000.000VND (chin muoi triéu) va bén

B c6 quyén tiép tuc st dung dién tich thué hodc don phwong cham dirt hop déng.

PIEU 2: THOI HAN VA MUC DiCH THUE
2.1 Thoi han thué:

- Thoi han thué duogc quy dinh theo Hop déng nay la 2 (hai) ndm, ké tr ngay 0.../0...../2017
(ceverrerrnrerrenrrneersnses rnees e ).

- Thoi han ban giao nha cho bén B: khong qua ngay ....../[............ /2017.

Viéc ban giao tai san thué phai dwoc 1ap thanh Bién ban ban giao cé xac nhan cla dai dién hop phap cua
moi bén. Bién ban ban giao 1d mot bd phan clia Hop dong nay. Danh muc, tinh trang tai san gén lién véi

ngdi nha duwgc ghi rd trong Bién ban ban giao nay.
- Thoi gian hoan trd nha cho bén A: d&n NZAY .eevecvcveveevnes nhung khdng qua Ngay .....ccveeevvveee v,

- N&u bén A khéng ddm bdo thoi han thué van phong cho bén B vdi bat ky ly do gi thi bén A phai boi
thuwong cho bén B s6 tién 90.000.000VND (chin muoi triéu déng), s6 tién nay phai dugc bén A thanh
toan cho bén B trwdc khi bén B ban giao lai dién tich thué cho bén A.

2.2 Muc dich thué:

Muc dich thué Tai sdn néu tai Didu 1 Hop dong nay la: Bén B s dung dién tich thué l1am van phong lam

viéc, kinh doanh, va bén B cho phép bén th 3 clng st dung muc dich lam van phong kinh doanh.

PIEU 3: GIA THUE, PHUONG THU'C THANH TOAN
3.1 Gia thué:

Gid thué van phong néu tai Diéu 1 Hop dong nay la: 15.000.000 VND/thang (muoi 1dm triéu dong trén
mot thang).

Gia thué van phong trén khéng bao gdm: Chi phi st dung dién sinh hoat, nuéc, dién thoai, internet, fax,
bdo vé tda nha, vé sinh, tién st dung céc dich vu khac (néu cd) va cac khoan thué GTGT va cac loai thué

khac do Nha nwdc quy dinh. Céc khoan chi phi nay do Bén B chiu trach nhiém tryc ti€p thanh toén.

Gia thué Tai sdn néu trén s& khong thay ddi trong subt thoi han thué theo quy dinh tai Diéu 2 cla Hop

dong.

3.2 Ky thanh toan va thoi han thanh toan:



Bén B sé thanh todn cho Bén A tién thué van phong theo ky thanh todn 06 thang mét Ian. Thoi diém

thanh todn [an 113 trong khoang thoi gian tir ngay 01 dén ngay 10 thang dau tién cla ky thanh toan.

N&u bén B khdng thanh todn dung han thi bén A ¢ quyén gia han mdt khoan thoi gian hop ly cho bén B
dé bén B thanh toan, hét thoi han gia han trén ma bén B van khdng thanh toan thi bén A cé quyén don
phuong chdp dit hop déng. Bén B budc phai ban giao lai dién tich thué cho bén A theo dung thoi han

théng bdo cla bén A.
3.3 Phuong thirc thanh toan:

Bén B thanh todn cho Bén A bang Tién mit hodc chuyén khoan vao tai khoan cla Bén A theo thong tin

sau:
- Tén tai khodn thu hdNg: .. e,

= S8 tAi KNOAN: oot e st e e

- M@ tai: Ngan hang ....ccoeeveveuee. —chinhdnh ...

PIEU 4: PAT COC
Bén B dat coc s6 tién 30.000.000 VND cho bén A dé bén A bdo dam cho bén B dugc phép st dung dién
tich thué trong suét thoi han thué theo diéu 1 va diéu 2 cla hop dong. Néu bén A vi pham nghia vu trén

thi s& bj phat coc g&p ba [an s6 tién coc tuong (rng 90.000.000 VND (chin muoi triéu dong).

PIEU 5: QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN

5.1 Quy&n va nghta vu cla Bén A:
a) Bén A cé quy@n nhan dd tién thué vin phong theo quy dinh tai Diéu 3 Hop déng nay.

b) Bén A c6 quyén nhan lai Tai san néu tai Diéu 1 cla hop ddng nay, thiét bi da cho thué dung s6 luong
tinh trang k¥ thuat nhu khi ban giao theo Bién ban ban giao va dung thdi han khi Hop déng thué hét thoi
han hodc khi Bén B sir dung tai san thué khéng dung muc dich thué, hodc khdng thanh todn tién thué

theo dung thoi han d3 thoa thuan.
c) Bén A duoc gilt nguyén quyén s& hitu ddi véi toan bd Tai san cho thué theo quy dinh cla phap luat.

d) Bén A c6 nghia vy ban giao toan bd tai san cho thué da néu tai Diéu 1 Hop déng nay cho Bén B theo

dung thda thuén tai Hop dong nay.



e) Bén A cé trach nhiém dam bao cho Bén B duwoc sit dung hop phap toan bd tai san thué d3i néu tai
Diéu 1 cla Hop ddng, va tao moi diéu kién thuan loi nhat d& Bén B s dung hiéu qua toan bo tai san néu

trén.
5.2 Quyén han va trach nhiém cla Bén B:

a) Bén B duogc quyén nhan ban giao va dugc quyén sl dung tai san thué néu tai Diéu 1 Hop déng nay

theo ddng thda thuan.

b) Bén B dwoc lap dat cdc trang thiét bi, d6 dac trong qua trinh st dung Tai san cho thué néu tai Diéu 1

Hop ddng nay dé phuc vu cho viéc kinh doanh cta Bén B.

c) Bén B duwoc sir dung hodc cho thué lai hodc két hop vdi Bén thr 3 trong qud trinh khai thac, st dung
Van phong cho thué d3 néu tai Diéu 1 Hop dong nay nhung khéng trdi muc dich st dung quy dinh tai
khoan 2 Diéu 2 Hop déng. Bén thit 3 phai tudn tha cac quy dinh va thda thuin dd néu trong hop déng

nay.

d) S dung van phong da thué dung muc dich da thoa thuan tai Hop dong nay. Tudn tha va chiu hoan

toan trach nhiém trwdce phap lut trong hoat dong kinh doanh cta minh.

e) Buoc st dung toan bé mit ngoai clia Van phong cho thué dé dat bién quang cdo, bing ron, |ap dat
bién chi dan va bién hiéu hodc céc hinh thirc quang ba khac thudc phan dién tich mit tién Van phong

cho thué theo nhu cu cla Bén B phu hop véi quy dinh cta phap luat;

f) B&n B c6 nghia vu gilt gin va duy tri Tai san thué dugc nhan ban giao tir Bén A theo Piéu 1 va cac phu
luc hop déng; gilt gin vdn phong thué ludn trong tinh trang sach s&, gon gang, tranh moi tiéng 6n, mui

hodc cac viéc gay phién todi va kho chiu cho bat ky bén thi ba ndo khac gy bat loi cho Bén A.

g) Bén B phai ty chju trach nhiém thanh todn tat cd cdc khodan chi phi trong thoi gian thué tai san nhu

tién dién, nudc, phi vé sinh va cac khodn thué, khoan thu hop ly, hop 1é cla dia phuong (néu cd).

h) Ké& khai va ndp cdc khoan thué, phi va & phi (néu cd) lién quan dén viéc thué va cho thué van phong
theo Hop déng nay tai Co quan cé tham quyén. Bén B duoc tryc tiép nhan cac hda don, chirng tir thué,

phi va Ié phi da nop.
i) Tn trong quy tac sinh hoat cdng cong.

j) Cac quyén va nghia vu khac duoc quy dinh trong Hop déng, (cidc) Phu luc Hop déng, va theo quy dinh

cla phap luat.



PIEU 6: VI PHAM HQP DONG VA BOI THUONG THIET HAI

Trong thoi han ¢6 hiéu lyc cla hop dong, Bén A hodc Bén B don phuwong chdm dit Hop déng khdng
thudc cic truong hop duoc thoa thudn tai Hop déng nay thi phai chiu mdt khoan tién phat Ia
90.000.000 d (chin muoi triéu dong). Ngoai ra, con phai bdi thudng toan bd nhirng thiét hai thyc té phat
sinh do viéc vi pham Hop ddng nay cho Bén kia. Bén dugc boi thudng cé nghia vu chirng minh thiét hai
v3i Bén con lai. Tién phat va tién bdi thwdng thiét hai dugc trd chdm nhat trong vong 01 (m6t) thang sau

khi cé su kién vi pham xay ra va bén bi vi pham don phuong chdm dit Hop dong.

DIEU 7: BAT KHA KHANG

7. 1 Trwdng hop bat kha khang 1a cac sw viéc hodc su kién mang tinh khach quan va nam ngoai tam kiém
soat hop ly cla cac bén bao gdbm nhung khdng gidi han béi: ddng dat, b3o, I, lut, I8¢, sdng than, |& dat,
hda hoan, chién tranh hodc cé nguy co xady ra chién tranh, va cidc tham hoa khidc chua ludng hét duorc;
su thay d&i chinh sach hodc Iénh cdm cla co quan cé thAm quyén cta Viét Nam ma khong do 16i clia mdi
bén hodc cac bén trong Hop dong nay dan dén viéc mbi bén hodc cac bén khong thuc hién dwoc cac

quyén va nghia vu quy dinh tai Hop dong nay (sau day goi la "Sy Kién B4t Kha Khang").

7.2 Viéc mét bén khéng hoan thanh nghia vu cla minh do Sy Kién Bat Khd Khang khong phai la co s& dé

bén kia chdm dirt Hop déng. Tuy nhién, Bén bj anh hudng béi Sy Kién Bat Khd Khang cé nghia vu phai:

- Tién hanh cédc bién phdp ngan ngira hop Iy va céc bién phap thay thé can thiét dé han ché t8i da anh

hudng cla Su Kién Bat Khd Khiang gay ra;
- Théng bdo cho phia Bén kia vé Su Kién Bat Khd Khiang ngay sau khi xay ra sy kién bat kha khang;
- Thue hién cac nghia vu khdng bi anh hudng bdi Sy Kién Bat Kha Khang;

- Tiép tuc thyc hién cdc nghia vu bj tam nglrng anh huédng bdi Sy Kién Bat Kha Khang ngay sau khi tac

ddng cua Sy Kién Bat Kha Khang chdm dut.

7.3 Trong truong hop Sy Kién Bat Kha Khang xay ra va kéo dai qua .... ngay dan dén viéc mot bén hodc
cac bén khoéng thyc hién dugc cdc quyén va nghia vu theo Hop d6ng nay, cdc bén co thé thda thuan vé

viéc cham dirt Hop dong ndy ma moi bén khong chiu bat ky khoan phat vi pham nao.

PIEU 8: PIEU KHOAN VE CHAM DUT HOP DONG

8.1 Hop dbng nay sé& chdm dirt trong cic trwdng hop sau:

a) Hop doéng hét han ma cdc Bén khéng gia han Hop dong;



b) Hai Bén cung dong y cham dit Hop dong trudc han. Khi dé, cac Bén sé thda thudn bang van ban vé

cac diéu kién cu thé lién quan tdi viéc chdm dirt Hop dong (bdo trwdc 03 thang).
c) Do su kién bat kha khdng theo quy dinh tai Diéu 7 cla Hop déng nay.

d) Mot Bén don phwong cham dirt Hop dong khi chirng minh dwgc Bén kia d3 vi pham trong viéc thyc
hién cac trach nhiém d3 quy dinh trong Hop dong va khong cé bat ky sira chita, khdc phuc nao trong

thdi han 15 (muwdi 13m) ngay ké tir ngdy nhan dugc thdng bdo cla Bén bj vi pham.
e) Cac truwong hop khac do phap luat quy dinh.

8.2 Trong moi trudng hop chdm dirt Hop dong, B&n mudn cham dirt phai thdng bdo bang vin ban cho
Bén con lai trwdc 02 (hai) thang, trir trwdng hop quy dinh tai diém c khodn 8.1 néu trén. Khi d6, cac Bén
c6 trach nhiém hoan thanh nhirng nghia vu con ton dong vdi nhau, Bén B phai kiém tra va trad lai cho Bén
A céc tai sdn ma Bén A d3 ban giao cho Bén B theo ddng quy dinh cla Hgp dong trong tinh trang con s
dung dugc, Bén A phai phdi hop va tao diéu kién cho Bén B thdo g&, van chuyén cac tai san cla Bén B

theo thoa thuan cua Hai Bén.

8.3 Khi hét han Hop dong cho thué nay, néu Hai B&n van cé nhu cau cho thué va thué tai sdn néu tai
Diéu 1 thi Hai Bén ky k&t Phu luc Hop déng hoac ky két Hop déng méi va thong bdo cho nhau it nhat 03
(ba) thang trudc khi Hop dong nay hét thoi han.

PIEU 9: CAM KET CUA CAC BEN

Bén A va Bén B chiju trach nhiém trudc phap luat vé nhirng 107 cam doan sau day:
9.1 BénA cam doan:
a) Nhirng thdng tin vé nhan than va vé tai san thué d3 ghi trong Hop déng nay 1a dung sy that.

b) Tai sdn cho thué néu tai Piéu 1 Hop ddng nay thudc trudng hop duoc cho thué theo quy dinh cla

phap luat;

c) Tai thoi diém giao k&t hgp dong nay, tai san cho thué khéng cé tranh chip; khdng bi ké bién dé dam
bdo thi hanh an; khéng bi thé chap tai Ngan hang, khdng 1a ddi twong cla bat ky bién phdp bao dadm
thuye hién nghia vu dan su véi bat ky bén thir ba nao khac; khéng bi han ché bdi bat cir quyét dinh nao
cla co quan Nha nudc céd tham quyén hodc cdc cam két phap ly v&i bén thr ba dan dén viéc han ché
quyén st dung tai san cla B&n A. B&n A c6 toan quyén quyét dinh viéc cho thué tai san néu tai Piéu 1

cla Hop déng nay.



d) Tai san néu tai Hop déng 13 c6 that va dang ton tai ding nhw miéu ta tai Diéu 1 cla Hop dong.

e) Viéc giao két hop d6ng nay hoan toan tu nguyén, khéng bi ltra ddi va khéng bi ép budc;

f) Thye hién ddng va day da cac thda thudn d3 ghi trong Hop déng nay.

9.2 BénB camdoan:

a) Nhirng théng tin d3 ghi trong Hop déng nay la ddng su that.

b) D3 xem xét k§, biét rd vé tai san thué néu tai Piéu 1 cla Hop dbng nay va cdc gidy to vé tai san cho
thué.

c) Viéc giao két Hop d6ng nay hoan toan ty nguyén, khdng bi lira ddi, khéng bi ép budc.

d) Thyc hién ding va day da cac thda thuan d3 ghitrong Hop d6ng nay.

DIEU 10: THANH TOAN TIEN DIEN, TIEN NU'GC

10.1 Tién Dién: Bén B tryc ti€p thanh todn hda don tién dién dirng tén Bén A cho nha cung cp dién.
10.2 Tién nudc: Bén B thanh todn theo chisé cong to téng dirng tén Bén A

PIEU 11: THONG TIN VA THONG BAO

11.1 Moi théng bdo, yéu cau, khi€u nai hodc thu tir giao dich ma mdt Bén glti cho Bén kia theo Hop
doéng nay phai dwoc 1ap thanh van ban va glti dén Bén kia nhu dia chi d3 néu & phan dau Hop dong. Mbi
Bén phai thong bdo ngay cho Bén kia su thay déi dia chi (néu cé) dé duoc loai trir 16i trong trwong hop

khong nhan duoc thong bdo.

11.2 Moi théng bdo, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich ma mot Bén gii dén dia chi clia Bén kia

theo Hop déng nay dugc xem la Bén kia nhan duwoc:
a) Vao ngay glri trong trwong hop thw giao tan tay cd ky bién nhan; hoac
b) Vao ngay ngudi gliti nhan dwoc bao chuyén fax thanh cong trong trwdng hop glri bang fax; hodc

c) Vao ngay thir hai ké tr ngay déng dau buwu dién trong trudng hop thu chuyén phat nhanh hodc thu

bdo dam.

PIEU 12: PIEU KHOAN cUOI CUNG
12.1 Hai Bén cam két thyc hién didng va day du céc diéu khodn d3 ghi trong Hop déng nay.



12.2 Trong qud trinh thuc hién, néu cé vudng mac, phat sinh tranh chap, hai Bén sé& tu thuong lwong,
gidi quyét trén tinh than thién chi, hop tdc. Néu khéng thoa thuan duoc, thi cdc Bé&n cé quyén yéu cau

Tda an nhan dan cip cé thdm quyén gidi quyét theo quy dinh cla phap luat.

12.3 Moi stra d6i, bd sung hodc hdy bé Hop dong nay (néu cd) chi cé gid tri khi dwoc dai dién cé tham
quyén cta hai Bén thda thuidn va thong nhat 1ap thanh Phu luc Hop ddng. Cac van ban nay sé la phan

khéng tach roi ciia Hop dong nay.

12.4 Hai Bén da hiéu rd quyén, nghia vu, lgi ich hop phdp cia minh va hdu qud phap ly cla viéc giao két
Hop déng nay. Hai bén tu doc lai va nghe doc lai, hoan toan nhat tri vdi ndi dung cta hop déng va clng

ky tén dwdi day dé lam bang chirng.

12.5 Hop dong gobm 8 (tdm) trang, cé 12 (mudi hai) diéu, dwoc |ap thanh 04 (b6n) ban cé gid tri phap ly
nhu nhau, Bén A giit 02 (hai) ban, Bén B gilt 02 (hai) ban./.

DAI DIEN BEN A DAI DIEN BEN B



